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Kihnu 20. veebruar 2024 nr 2
Rock City katastriiiksuse detailplaneeringu vastuvotmine

Kihnu Vallavolikogu 15. detsembri 2016 otsusega nr 26 algatati Rock City detailplaneering
ning jdeti algatamata keskkonnamojude strateegiline hindamine vastavalt keskkonnamdjude
strateegilise hindamise eelhinnangule.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 1dike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut ja
Kehtestatud tildplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) tildplaneeringuga miératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) iildplaneeringuga méairatud hoonestuse korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse
vahendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul oluline voi ulatuslik {ildplaneeringu
muutmine.

Kihnu valla tildplaneeringu kohaselt asub Rock City detailplaneeringu ala kaitsemetsa tsoonis
ning rannakaitsetsoonis. Kaitsemetsatsoonis, parkmetsas on iildplaneeringu jérgi keelatud
igasugune echitustegevus, maakasutuse muutmine, lausraie ja pinnase kaevandamine.
Uldplaneering lubab antud tsoonis rajada metsa-jalutusteid ja Rock City rekonstrueerimist ja
selle ldhedusse veel pansionaadi voi hotelli rajamise, jdlgides rangeid eeskirju.

Rock City katastriiiksuse detailplaneering teeb ettepaneku Kihnu valla tldplaneeringu
muutmiseks ehituskeeluvoondi vihendamise osas, seega on detailplaneering Kihnu valla
iildplaneeringut muutev. Detailplaneering vastab Kihnu arengu eesmirkidele tagades saare
omapdra, loodus- ja elukeskkonna seisundi sdilimise ja arengu, elanike toohdivet ning
arendades turismi.

Planeeringu elluviimine annab vOimaluse aastaringselt kasutatava majutus- ja
toitlustusasutuse viljaarendamiseks.



Planeeritav maa-ala asub Lemsi kiilas, Kihnu vallas, Pdrnu maakonnas. Planeeringuala
hdlmab Rock City katastritiksust (30301:001:0847). Planeeritava maa-ala suurus on 2,44 ha.
Planeeringuala on timbritsetud riigimetsaga, Audru metskond 141 (30301:001:1015) ja Audru
metskond 139 (30301:001:1013). Merest lahutab kinnistut Audru metskond 141 kuuluv 20
kuni 50 m laiune maariba.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on 65% é&rimaa ja 35% elamumaa sihtotstarbega
Rock City kinnistu ehitusmahtude suurendamine ning lisaks olemasolevale peamajale, kahele
majutushoonele ning elamule tdiendavate hoonestusalade kavandamine. Lisaks
hoonestusaladele médratakse detailplaneeringuga lahendused parkimisele ja tehnorajatistele.
Planeeringuga méératakse  hoonestusalade ehitusdigus, arhitektuursed nduded ning
tehnovorkude, heakorra ja haljastuse pohimotted.

Planeeringuga maédratakse kinnistul hoonestusalad, see tdhendab kinnistu osad, kuhu vdib
rajada ehitusdigusega lubatud hooneid. Maidratakse hoonestusaladele rajatavate hoonete
olulisemad arhitektuursed erinduded, s.o. hoonete maksimaalne lubatud ehitusalune pindala,
korgus maapinnast, mahud, katusekalded, vajadusel nduded materjalivalikule ning rajatise
ehitus- ja kujundusnduded. Arhitektuursete nduete seadmisel ldhtutakse olemasolevast
olukorrast ja kehtivatest detailplaneeringutest. Planeeringus nédidatud hoone paigutus
hoonestusaladel on illustratiivne, hoonete tdpsem paiknemine ja lahendused antakse hoonete
projekteerimise kaigus.

PlanS § 142 1dike 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust. Koostoole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
noudeid ja sama seaduse sama paragrahvi 1oike 3 kohaselt, kui iildplaneeringu pohilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel on ndutav keskkonnamoju
strateegilise ~ hindamise  korraldamine, ldhtutakse detailplaneeringu  menetlemisel
iildplaneeringu menetlemisele ettenédhtud nduetest.

Rock-City detailplaneeringu menetlemisel on kohaldatud iildplaneeringu koostamisele ja
menetlemisele ettendhtud menetlust ja planeering on kooskdlastatud jargnevate asjaomaste
asutuste poolt:

e Elektrilevi OU kooskdlastus nr. 3427173653, 09.08.2023, kooskolastamise
tingimused: todjoonised kooskdlastada tdiendavalt, parkimiskohta Shuliini alla mitte
planeerida;

e Keskkonnaamet, 26.07.2023 nr 6-2/23/13845-2, lisamidrkus: planeeringu
kooskolastusega ei teki Oigustatud ootust ehituskeeluvéondi vdhendamise
voimalikkuse osas. Ehituskeeluvéondi vihendamine on erandi tegemine iildkehtivale
normile ning see voOib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul ning peab olema
kooskdlas ranna kaitse eesmérkidega, milleks on rannal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepddsu tagamine.
Ehituskeeluvoondi  vdhendamiseks  peab  kohalik  omavalitsus  esitama



Keskkonnaametile pdhjendatud taotluse ja kehtestatud iildplaneeringu muutmise
ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu;

e Muinsuskaitseamet, 17.07.2023, tingimus: tagada mdlestise vOimalikult suures
ulatuses sdilimine tema algses asukohas ning igaiihe vaba juurdepiis paikesetdusust
-loojanguni.

Péadsteamet, 05.07.2023 nr 7.2-3.4/4734-2, tingimused puuduvad;

Riigimetsa Majandamise Keskus, e-mail 18.08.2023, tingimused: skeemil DP-3 on
maérgitud kergliiklustee asukoht ka Audru metskond 139 kinnistule. Kui plaanite rajata
uut voi parandada olemasolevat, siis on vajalik tingimused tdiendavalt 14bi rdédkida.
Kui antud rada on olemas ja parandustoid seal ei plaanita, siis ei ole RMK tdiendavaid
ettepanekuid.

e Terviseamet, 12.07.2023 nr 9.3-1/23/4401-2, tingimused puuduvad.

Seega on detailplaneeringuga seotud materjalid asjaomaste asutuste poolt kooskdlastatud
ning kdoik tingimused ja ettepanekud on detailplaneeringu koostaja poolt planeeringuga
seotud materjalidesse sisse viidud.

PlanS § 87 1dike 1 kohaselt korraldab planeeringu koostamise korraldaja pirast
tildplaneeringu ja  keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande vastuvotmist
tldplaneeringu avaliku  véljapaneku. Avalik viljapanek korraldatakse vdhemalt
planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse keskuses ja valla suuremate asulate keskustes ja
sama seaduse sama paragrahvi 1digete 4, 5 ja 6 kohaselt
1) PlanS § 87 16ige 4: kestab avalik viljapanek vihemalt 30 péeva,
2) PlanS § 87 loige 5: sellest teatatakse kdesoleva seaduse § 76 1digetes 1 ja 2 nimetatud
isikutele ja asutustele, st
2.1. loige 1: wvalitsusasutused, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
iildplaneering kasitleb ja planeeringualaga piirnevad kohaliku omavalitsuse
iiksused;
2.2. 16ige 2: valdkonna eest vastutav minister, isikud, kelle digusi planeering
vOib puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, samuti isikud ja
asutused, kellel voib olla pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise
keskkonnamdju voi iildplaneeringu elluviimise voi planeeringuala ruumiliste
arengusuundumuste vastu, sealhulgas valitsusvélised
keskkonnaorganisatsioonid neid iihendava organisatsiooni kaudu ning
planeeritava maa-ala elanikke esindavad mittetulundusiihingud ja sihtasutused.
3) PlanS § 87 Idige 6: avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu toimumise aeg ja koht
teatatakse valla- vOi linnalehes, samuti maakonnalehes voi iileriigilise levikuga
ajalehes, mille on kohaliku omavalitsuse iiksus madranud valla voi linna ametlike
teadete avaldamise kohaks, hiljemalt 14 pédeva enne avaliku véljapaneku algust. Kui
kohaliku omavalitsuse tliksusel valla- voi linnaleht puudub voi ei ole teatamine valla-
vOi linnalehe ilmumissageduse tottu hiljemalt 14 pédeva enne avaliku viljapaneku
algust voimalik, avaldatakse teade hiljemalt 14 pdeva enne avaliku véljapaneku algust
planeeringuala maakonnalehes. Teade iildplaneeringu avalikust viljapanekust ja
avalikust arutelust avaldatakse tildplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel.



Lahtudes eeltoodust, Kihnu valla tildplaneeringust, planeerimisseaduse § 142 1dike 2, § 86
1oike 2, § 87 ldigete 1, 5 ja 6, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 15ike 1 punkti
32 alusel ja menetlemise kdigus viljaselgitatud asjaoludele

Kihnu Vallavolikogu
otsustab:

1. Votta vastu Rock City katastriiiksuse (30301:001:0847) detailplaneering.

2. Maédrata avaliku viljapaneku ajaks 30 pédeva alates 07.03.2024. a. ja kohaks
digitaalselt Kihnu valla veebilehel www.kihnu.ee ning paberkandjal Kihnu
rahvamajas. Vastav teade avaldatakse maakonnalehes “Parnu Postimees” ja “Kihnu
Leht”.

3. Avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu toimub 10.04.2024 kell 10.30 Kihnu
Rahvamajas. Avalikku arutelu ei korraldata, kui planeeringu kohta ei ole avaliku
véljapaneku kestel esitatud kirjalikke arvamusi voi kui koik kirjalikult esitatud
arvamused on arvesse voetud.

4. Detailplaneeringu vastuvotmine on menetlustoiming, mis on vaidlustatav koos
haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jétmise
otsus.

5. Otsus joustub teatavakstegemisel.

/allkirjastatud digitaalselt/
Veera Leas
Volikogu esimees
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