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1. Seletuskiri

1.1 Uldandmed

1.1.1 Detailplaneeringu eesmérgid ja asukoht

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas, Kihnu vallas, Sdire kiilas.
Detailplaneeringu  algatusettepaneku  tegija  soovib  Tolli
katastritiksustel nr  3031:001:0215 ning 30301:001:0214
maakasutuse sihtotstarbe muutmist maatulundusmaast
viikeelamumaaks ja drimaaks ning hoonestusalade miiramist.
Detailplaneeringu eesmérgiks on vastavalt Kihnu Vallavolikogu
poolt kinnitatud ldhtelilesandele wuute keskkonda sobivate
hoonestusalade viljaselgitamine ja planeerimine. Vajadusel ja
voimalusel ranna ehituskeeluvoondi vahendamine ja keeluala piiri

muutmine loogiliselt naaberkinnistute hoonestuse suhtes.

1.1.2 Detailplaneeringu koostamise alus ning arvestamisele
kuuluvad dokumendid.

e Kihnu Vallavolikogu 07.02.2004.a. otsus nr 5
detailplaneeringu algatamise kohta Kihnu vallas Tolli
kinnistul;

* Tolli kinnistu detailplaneeringu ldhteiilesanne (27.02.2005);

 Kihnu Vallavalitsuse ja kinnistu omaniku Valdo Umb’i
vahel sOlmitud lepingu detailplaneeringu  koostamise
korraldamise kohta;

* Kihnu valla iildplaneering (kehtestatud Kihnu Vallavolikogu
7.augusti 1995.a. otsusega nr 5);



e Kihnu valla ehitusméarus (kehtestatud 07.04.2003, miarus
nr 3);

* Parnu maakonnaplaneering (1998);

* Pirnu Maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” (2003);

* Planeerimisseadus

* Eesti Vabariigis kehtivad teised seadused ning digusaktid.

1.1.3 Geodeetiline alusplaan

Alusmaterjalid on moddistatud siisteemis L.Est 97. Kdrgused on
antud suvalises siisteemis. Mdddistuse teostas OU AB Biiroo
28.detsembril 2004.aastal. Kameraalne t66 valmis 20.jaanuaril

2005 ning moddistus on tehtud mdotkavas 1:500.

1.2 Planeeringuala maastikulised seosed

Planeeringuala asub Pdrnumaal Kihnu vallas Saare kiilas Liivi lahe
rannal holmates Tolli kinnistu katastriiiksused, katastritunnused
30301:001:0214 (edaspidi KU-I) ja 30301:001:0215 (KU-II).
Kinnistu maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Sddre kiila
koosne kahest puisniitudega talude reast, mida iiks tdnav eraldab

maapoolsest pdllualast ja teine merepoolsest rannaniidust.

Maaiiksused asuvad Sddre kiila pdohjatipus Sigatsuaru juures
molemal pool Kosso-Liiva kiilateed polisels kiila alal. Maaiiksuse
KU-II idapoolset piiri mddda kulges ajalooline kiilatee (mérgitud
pohijoonisel), mis viis mere ddrde. Praegu kasutatav Kosso-Liiva

kiilatee osa Vana-Rud kinnistu kirdenurgast kuni maaiiksuse KU-II



piiripunktini nr 9 on uuem. Vana-Rud kinnistu kirdenurgast jatkus

olemasolev kiilatee risti maaiiksuse KU-II idapiiriga.

Maaiiksusel KU-I asub Tolli turismitalu hoonete kompleks —
elamu, ait, saun, 2 kuuri ja taludu. Pohjast piirneb Kosso-Tolli-
Ansu kiilatdnavaga, idast Vana-Rud taluga, 1ddnest Saare taluga ja

16unast Tiidu ning Kandi talude due aiamaadega.

Kaatastritiksus 30301:001:0215 kiilgneb Kosso-Liiva kiilatinavaga
ning Liivi lahega. Ala on enamjaolt suhteliselt madal

rannakarjamaa.

Katastriiiksus  30301:001:0214 on kehtiva Kihnu valla
tildplaneeringu kohaselt iileni elutsoonis, kus on lubatud uute

ehitiste ehitamine.

Katastritiksus 30301:001:0215 1dunapoolne ots on kehtiva Kihnu
valla iildplaneeringu kohaselt elutsoonis, kus on lubatud uute
ehitiste ehitamine. Merepoolne ala, suurem osa, on heina- ja
karjamaa ning iildplaneeringuga méératud rannakaitsealaks, kus on

ehitustegevus keelatud.

Kogu ala jadb Natura 2000 Péarnu lahe linnu- ja loodushoiuala
koosseisu. Samuti kuulub ala Pdrnu maakonna teemaplaneeringu
,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jérgi

Kihnu vaartusliku maastike hulka.

Tehnovorkudest on alal 0,4 kV elektri dhuliin ning puurkaev.



1.3 Planeeringuettepaneku Kirjeldus

1.3.1 Uldine lahenduse kirjeldus

Tolli detailplaneeringuga luuakse Sairekiila kiilas, Kihnu vallas
tingimused tegutseva Tolli turismitalu, mis asub maaiiksusel KU-I,
laienemiseks arvestades hetkel kehtivaid seadusandlikke akte ning
keskkonnakaitselisi ~ tingimusi. Maaiiksus KU-II  jagatakse.
Jagamise kdigus tekkivate maatiksuste sihtotstarveteks maaratakse
planeeringuga viikeelamumaa — katastriiiksuse 1dunapoolne ots ja
maatulundusmaa — merepoolne ala, kus on ehitustegevus keelatud.
Viikeelamumaa sihtotstarbega maaiiksusele rajatakse uus

talukompleks, mis harmoniseerub olemasoleva kiilamiljooga.

1.3.2 Kruntimine, ehitusoigus ning arhitektuursed nouded

Planeering holmab Tolli kinnistu katastritiksuseid 30301:001:0214
ja 30301:001:0215. Kolmandat katastritiksust 30301:001:0216 ei
holma.  Katastritiksusest 30301:001:0215 moodustatakse uus
kinnistu, mille koosseisu jddb kaks katastriiiksust (krunt nr 2 ja
krunt nr 3). Planeering teeb ettepaneku anda uutele

katastritiksustele nimeks Korkja I ja Korkja II.

Katastriiiksus 30301:001:0214 — krunt nr 1

Maakasutuse  sihtotstarve —  drimaa, koOrvalsihtotstarbena
elamumaad ei méérata, kuna jaab alla 5% iildisest maakasutusest.
Krundi pindala — 9091 m?

Lubatud suurim ehitusalune pind — 593 m?

Ehitised maaiiksusel:



Hoonestusala nr 1

Rajatav kiilalistemaja, ehitusaluse pinnaga 112 m? kasutamise
otstarve majutushoone, voimaldab majutada 20 inimest.
Hoonestusala nr 2

Rajatav kiilalistemaja-toitlustushoone, ehitusaluse pinnaga 276 m?,
kasutamise otstarve 17% majutushoone, 64% toitlustushoone, 19%
elamu (korter personalile), voimaldab majutada 15 inimest.
Hoonestusala nr 3

Sdilitatav ait, ehitusaluse pinnaga 38 m? kasutamise otstarve
muuseum kiilastajatele. Hoones hakatakse eksponeerima Kihnu
saarele omapiraseid esemeid.

Hoonestusala nr 4

Sdilitatav saun, ehitusaluse pinnaga 55 m?, kasutamise otstarve
majapidamishoone.

Hoonestusala nr 5

Rajatav puhkemaja, echitusaluse pinnaga 112 m?, kasutamise
otstarve liihiajalise majutusega hoone, vdimaldab majutada 15

inimest.

Katastriiiksus 30301:001:0215 — krunt nr 2 ja krunt nr 3
Krunt nr 2

Maakasutuse sihtotstarve — viikeelamumaa

Krundi pindala — 6296 m?

Lubatud suurim ehitusalune pind — 321 m?

Ehitised maaiiksusel: elamu ja kaks korvalhoonet

Krunt nr 3

Maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa

Krundi pindala — 17094 m?

Krundile rajatakse puurkaev krundi nr 2 tarbeks.



Hoonestusalad on méératud detailplaneeringu joonisel.

Hoonete esimese korruse pdranda korgusmérk ei voi olla alla
+2,20m. Sokli kdrgus maapinnast e1 voi olla alla 50 cm.

Ehitiste lubatud suurim korgus krundil nr 1 on 8,5 m ja krundil nr 2
8,0 m.

Kavandatavad ehitised peavad oma olemuselt sobima Kihnu
kiilamilj60sse. Hooned projekteerida viilkatustega (katusekalle 35-
50 kraadi), ristviiludega ja vintskapidega. Hoonete fasaadis lubatud
kasutada laudist, krohvi ja viiketellist. Avatdited puidust. Pole
lubatud kasutada imiteerivaid materjale ning piirkonna kontekstiga
mitte  sobivaid  viimistlusmaterjale. Enne ehitusprojekti
koostamist tuleb Kkooskolastada hoone(te) arhitektuurne

lahendus ja materjalikasutus Kihnu Vallavalitsusega.



1.4 Haljastuse- ja keskkonnakaitse pohimotted

Eesti Vabariigi pohiseaduse jdrgi on igaiiks kohustatud sddstama
elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.
Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada libimoeldult

Jja sddstvallt.

Planeeringuga mdjutatakse olemasolevat miljookeskkonda turistide

teeninduskompleksi ehitamisega vana talukompleksi asemele.

Turismi arendamisel kaasnev peamine negatiivne keskkonnamdju
on voimalik miirareostus. Selle leevendamiseks néhakse lisaks ca
2,5 meetrisele olemasolevale plankaiale krundi piiri dédrde ette ka

elavmiiiiri (vabakujuline sirelihekk) istutamine.

Lubatud miiratasemed on sétestatud Sotsiaalministri 4.mértsi
2002.a. maidrusega nr 42 (RTL, 14.03.2002, 38, 511). Samuti
reguleerib miirareostust vilisdhu kaitse seadus (RTI, 19.05.2004,
43, 298). Jarelvalvet vélisohus tekkiva miira iile on digus vastavalt
seadusele teha Tervisekaitseinspektsioonil. Kuna olukord on
raskendatud  arvestades, et saarel puudub isegi pisiv
konstaablipunkt, kes vastutaks avaliku korra hoidmise eest, siis
peamine vastutus miirareostuse leevendamisel lasub ikkagi krundi

omanikul.

Planeering teeb ettepaneku Kihnu Vallavalitsusel kasutusloal
fikseerida maksimaalne kiilastajate arv. Arvestades ala asukohta
ja  naaberkinnistute @ omanike ettepanekuid ei  voi

majutusasutuse kiilastajate arv iilatada korraga 50 inimest. Kui



see ndue on tdidetud, siis sotsiaalse- ja looduskeskkonna

taluvuspiiri ei iiletata.

Tolli kinnistu kuulub tdies ulatuses Natura 2000 Kihnu
loodushoiuala  ning  Parnu  lahe  linnuhoiuala  sisse.
Loodushoiualadeks on valitud alad Euroopa Liidu loodusdirektiivi

I ja II lisas olevate elupaigatiiiipide ja liikide elupaikade kaitseks.

Linnuhoiualadel tuleb viltida elupaikade saastumist ja lindude
hairimist, kuivord see on oluline nende liikide sidilimisele. Koik

tilejddnud tegevused, mis jitavad lindudele eluruumi, on lubatud.

Planeeringualalt on tagatud juurdepéés kallasrajale.

Olemasolev haljastus nidhakse ette valdavalt sdilitada olemasolevas
mahus (va vanad ja kuivanud puud tee ddres). Kinnistu Idunaossa
ndhakse ette vOimalus rajada puhkeotstarbelisi rajatisi (kiiged,
1okkeplats, valigrill, palliplats) ning samuti saab ala suvisel

perioodil kasutada telkijate majutamiseks.

Médda Tolli kinnistu KU-I ja KU-II 1dunapiiri on planeeritud ala
kuivendamise eesmairgil kuivenduskraav, mis viiakse vallatee alt

1dbi truubiga.

Kuni 2,5 meetri kdrgune plankpiire on lubatud piistitada vaid Tolli
KU-I ja Vana-Rud kinnistu piirile. Muus osas kasutada elavmiiiiri
(sirelihekk) voi traditsioonilist piiret (roigas- voi kiviaed) nagu
seda kinnistul siiani kasutatud. Krundi piiramine piirdega véldib

kiilastajate sattumise voorale kinnistule.



Krundil tekkiv priigi koguda vastavatesse konteineritesse ning
tagada priigi dravedu ning kéditlemine.

Moningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, miira,
vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) on kindlasti oodata
hoonete ehitamise ajal. Koik ehitustodd peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning todde kéigus tuleb kinni pidada
kehtivatest todohutuse, tuletdrje- ja  tervisekaitsenduetest.
Negatiivsete keskkonnamdjude véltimisel on oluline, et
ehitusstaadiumis ning hoonete ja rajatiste ekspluatatsioonil
tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest ja
headest tavadest kinnipidamine, samuti jirgitakse rangelt

detailplaneeringus kindlaks méératud tingimusi.

1.5 Muinsuskaitse

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse all olevaid kinnismalestisi.
Planeeringuala ei asu muinsuskaitsealal ega kultuuriméilestise
kaitsevoondis. Planeeringuga ei tehta ettepanekut planeeringualal

asuvate objektide kaitse alla votmiseks.

1.6 Geodeetilised mirgid

Planeeringualal puuduvad geodeetilised mérgid.

1.7 Vertikaalplaneerimine
Ehitiste rajamiseks maapinna korguste muutmist vO1 pinnase
mahtude teisaldamist ega limberpaigaldamist sellisel kujul ei

toimu, et maastiku olemasolev ilme sellest muutuks.
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1.8 Hoonetevahelised kujad

Hoonete projekteerimisel ndha ette tuletorjekujad vastavalt Eesti
Projekteerimisnormile EPN 10.1. Ehitiste tuleohutus, osa 1 ja
vastavalt Eesti Vabariigi 27. 10. 2004 miirusele nr 315. Hoonete
lubatud védhim tulepiisivusklass on TP-2 majutushooned ja TP-3

muud hooned, kus on hoonete vaheliseks kauguseks ettendhtud 8m.

1.9 Vastavus kehtiva Kihnu valla iildplaneeringuga

Planeerimisseadus § 9 lg 7: Detailplaneering voib pdhjendatud vajaduse

korral sisaldada iildplaneeringu muutmise ettepanekuid.

Tolli detailplaneeringuga nédhakse ranna ehituskeeluvoondi
vihendamine 170 meetrini tavalisest veepiirist (Keskkonnaministri
12.01.2006.a. kiri nr 16-6/12064) ning hoonestusala KU-II
jagamisel tekkival maatiksusel (krunt nr 2) on vastavalt kehtivale
Kihnu ildplaneeringule planeeritud Natura 2000 ning

chituskeeluala piiridesse.

Sellest tulenevalt on vajadus Kihnu valla ildplaneeringu

tapsustamiseks Tolli kinnistu II maaiiksuse piires.
Tolli kinnistu I maaiiksus kuulub tdies ulatuses elu- ja ehitustsooni.

Planeering nédeb ette maakasutusotstarbeks &drimaa, mis ei ole

ildplaneeringukohane kasutusotstarve.
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Kiesoleva planeeringuga tehakse ettepanek planeeringuga
haaratud Tolli kinnistu KU-I muuta maakasutuse sihtotstarve
drimaaks ning KU-II jagamisel tekkiva maaiiksuse (krunt nr 2)

maakasutuse sihtotstarve vaikeelamumaaks.

Pohjendused iildplaneeringu muutmiseks:

Tolli kinnistu KU-I maakasutuse sihtotstarbe muutmine drimaaks
loob vdimaluse turismiteenuse pakkumiseks, mis arvestab antud
valdkonnale esitatud ndudeid ja on kooskodlas kehtivate seadustega.
Planeeringuga ndhakse ette mitmesuguseid kohustusi ja kitsendusi
maaomanikule antud tegevusega tegelemisel. Sellest tulenevalt
voidavad planeeringu realiseerumisest nii naabrid kui kohalik
omavalitsus, sest tegevus maatliksusel on seatud kindlatesse
piiridesse.

Tolli kinnistu KU-II maakasutuse sihtotstarbe osaline muutmine
viikeelamumaaks loob vdimaluse olemasoleva asustusega
arvestades Uhepereelamu ehitamise. Hoonestus on planeeritud
arvestades naaberkinnistute hoonestust. Hoonete paiknemine
krundil on lahendatud jirgides saarele omast hoonete paljusust ja
siseoue olemasolu. Antud elamu rajamine ei muuda olemasolevat

kiilamilj66d vaid arvestab ja jérgib seda igati.
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1.10 Tehnotrassid

1.10.1 Elekter

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Pirnu-Viljandi piirkonna tehnilistele
tingimustele detailplaneeringuks nr 57369 on planeeringuala
toitepunktiks ToOstamaa toitealajaama, Liu toitefiidri Vetiku
jaotusalajaama jaotusfiidri 0,4 kV Ohuliini mastist. Liitumiskilbi
asukoht on ndidatud detailplaneeringu pdhijoonisel. Liitumiskilp
paigaldatakse liituja krundi piiri 1dhedusse selliselt, et see ei segaks
transpordi liiklust ja oleks teenindatav tdnava maa-alalt.

Koikide planeeritud elektrirajatiste véljachitamiseks koostatakse

tooprojektid.

1.10.2 Veevarustus

Veevarustus krundile nr 1 on lahendatud olemasoleva puurkaevu
baasil, mille asukoht on niidatud detailplaneeringu pdhijoonisel.
Puurkaevule on méératud hooldusvoond 10 m. Eeldatav veevajadus
O0opdevas on maksimaalselt 5 m?.

Kui osutub otstarbekamaks uus puurkaev puurida, siis planeeringul

ndidatud asukohta ja olemasolev puurkaev tamponeerida.

Veevarustus krundile nr 2 on lahendatud puurkaevu rajamisega

krundile nr 3.

Vastavalt veeseaduse § 28 ei  moodusta puurkaevu
sanitaarkaitsevoondit, kui vett vOoetakse pohjaveekihist alla 10 m?
O0pdevas iihe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha

hooldusnouded pohjavee kaitseks kehtestab keskkonnaminister.
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1.10.3 Tuletorje veevarustus
Planeeringualale on kavandatud paigaldada tuletdrje veehoidla
mahtuvusega 50 m?, mis tdidetakse olemasolevast vOi ehitatavast

puurkaevust.

1.10.4 Kanalisatsioon

Turismikompleksi kanaliseerimine on raskendatud selle ebaiihtlase
koormuse tottu. Suvel, turismi hooajal, oleks vdimalik kasutada
bioloogilisi  puhastusseadmeid.  Talveperioodil osutub see
vOoimatuks, kuna biopuhastid vajavad pidevat toitmist.
Imbvéljakute rajamiseks oleks vajalik rajada iilepumpla ja
imbviljak tuleks tdsta olemasolevast pinnasest korgemale.
Lahtuvalt eelnevast, on planeeringuga ette ndhtud rajada
perioodiliselt tithjendatavad reovete kogumismahutid.
Kogumismahutite maht méérata to6projektis. Kasutatavad mahutid
peavad vastama kehtivatele keskkonnakaitse nduetele.

Planeeringualal on lubatud ka kuivkédimlate rajamine.

1.10.5 Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotted AS viljastatud
telekommunikatsioonilistele tehnilistele tingimustele nr 3447629
Elino Ettevotted AS’il kaablivork puudub. Alternatiivvariandina on
antud piirkonnas voimalik levi ja vaba jaamamahu olemasolul
lituda RAS1000 voi AS4000 (RDSL) raadiotelefonisiisteemiga,

mis vOimaldab pakkuda telefoni- ja internetiiihendust.

Olemas on ka Eesti suuremate mobiilsideoperaatorite tugijaamad,

mis vOoimaldavad kasutada sidevahenditena mobiiltelefone.
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1.10.6 Soojavarustus

Soojavarustus planeeritava alal lahendatakse individuaalkiitte
baasil. Selleks voib kasutada kas elektrikiitet, olikiitet, puitkiitet
jne. Iga rajatava hoone soojavarustus siisteemide viljachitamine

tuleb miirata elamu projektiga.

1.10.7 Sadeveekanalisatsioon

Sademevete drajuhtimine on planeeritud lahtiste kraavide kaudu.
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