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1.  ULDOSA

1.1. ULDANDMED

Kéesoleva eskiisprojektiga kasitletakse olemasolevate laohoonete Umberehitamist majutushooneteks. Projekt on
koostatud kinnistu omaniku tellimusel. Projekt on lahendatud vastavalt tellija poolt antud lahtellesandele ja

kohalikus omavalitsuses kooskdlastatud eskiisprojektile.

1.1.1.  EHITISTE ASUKOHT

Ruhvi kinnistu asub Kihnu saarel, Lemsi kilas. Krunt asub saare idapoolsel kiljel, sadama kai poolt vaadates 4-
ndal jarjestikusel krundil. Krunt on hoonestatud, seal asuvad kaks vana lachoonet, amortiseerunud heitvee

kogumiskaev ja heitvee torustik.

1.1.2. EHITISE LUHIKIRJELDUS
Uued planeeritavad hooned kavandatakse olemasolevate ja iganenud laohoonete asemele. Uued hooned
taidavad majutusasutuse funktsioone.

1.1.3. PROJEKTEERIJA

Projekt on koostatud - VNDL Arhitektuur OU
Reg. Kood: 16287371
Tel: +372 53 32 5060

info@vndl.ee

Projekteeris - Timo Titma,
Diplom.arhitekt VII

PROJEKTI ANDMED

Nimetus: Majutushoone | Muu lUhiajalise majutuse hoone 12129
Aadress: Ruhvi, Lemsi kiila, Kihnu vald, Parnu maakond
Katastritunnus 30301:001:0051

Sihtotstarve Arimaa 100%

Krundi pindala 2648.0 m?

1.2. ALUSDOKUMENDID

1.2.1. LAHTEANDMED
- Tellija poolne lahtellesanne

- Kihnu Vallavalitsuse poolt 21.05.2026 kooskdlastatud eskiisprojekt.

VNDL Arhitektuur OU | E-mail info@vndl.ee | Tel. +372 53 32 5060 | Reg. Kood: 16287371 | Laki 30, Tallinn

3/11


mailto:info@vndl.ee
mailto:info@vndl.ee

RUHVI KINNISTU
Majutushoonete Kompleks| T66 nr.: 20251022 | Ruhvi, Lemsi kila, Kihnu vald, Parnu maakond
14.01.2026

- Kihnu Vallavalitsuse poolt 13.02.2024 véljastatud dokument ,Projekteerimistingimuste andmise
menetluse korraldamine avatud menetlusena®

- Kihnu Vallavalitsuse Projekteerimistingimuste véaljastamise eelndu

- Angela Kase poolt 21.09.2009 valjastatud Suaru sadama detailplaneering

- Helga Kivila poolt 05.04.2013 véljastatud Lemsi kila kanalisatsiooni trassi maa-ala plaan

- T.Pomerantsi poolt 06.2018 véljastatud Kihnu paastekomando likumise asendiplaan

- |. Pede ja M. Pors poolt 23.09.1998 véljastatud Ladu 1 ja Ladu 2 plaani- ja I6ikejoonised ning ehitise- ja

ruumide eksplikatsioon

1.2.2. NORMDOKUMENDID
- Ehitusseadustik;
- MTM maéarus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused."
- Hoone kanalisatsioon EVS 846:2021
- Seadme ohutuse seadus.
- Paé&steseadus;
- Majandus- ja taristuministri 08.07.2023. a maarus nr 97 “Nouded ehitusprojektile”;

- Planeerimisseadus

Juhul, kui Ulal loetletud alusdokumentide nduded on vastuolus projektiga, tuleb Uhendust votta Projekteerijaga e-
maili teel ning arvestada eespool mainitud normi ndudeid, kuid kui projekti nduded on alusdokumentatsiooni
nduetest rangemad tuleb taita projektis antud juhendi ndudeid. Kui tekib vastuolu erinevates normdokumentides
esitatud nduete vahel, méne Uksikjuhtumi lahendamisel, siis tuleb Uhendust votta Projekteerijaga emaili teel ning
esialgu juhinduda ndudest, mis esitab antud probleemi lahendamiseks kdrgendatud tingimused. Lisaks eelpool
loetletule on projekti aluseks voetud ka asjakohased juhend- ja teabematerjalid; erialased ké&siraamatud,
tootekataloogid ning hea ehitustava. Eelpool loetletud ldhteandmetest, normdokumentidest, lisamaterjalidest ja
tavadest tuleb 1&htuda ka projekti jargmise etappide koostamisel, ehitust6dde ajal.

Kdikide materjalide ja konstruktsioonide valikul ning ehitamisel tuleb kinni pidada headest ehitustavadest, Eesti
Standardikeskuse standarditest, ET-normidest, kvaliteedinduetest RYL-2000 ning materjalide ja seadmete tarnija-
ja tootjapoolsetest paigaldusjuhistest ning hooldusnduetest.

Koigi oigusaktide, normdokumentide ja eeskirjade puhul tuleb kinni pidada kaesoleval ajahetkel kehtivatest

oigusaktidest, normdokumentidest ja eeskirjadest.
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2. ASENDIPLAAN

2.1. ULDANDMED
2.1.1. PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS

Eskiis holmab kinnistut aadressiga Ruhvi, Lemsi kila, Kihnu vald, Parnu maakond. Krundi pindala on 2648.0 m?.
Kuna planeeritava krundi sihtotsarve on arimaa, rajatakse uue eskiislahenduse kohaselt Ruhvi kinnistule

majutushoone.

2.2. OLEMASOLEV
2.2.1.  OLEMASOLEV HOONED, RAJATISED JA HALJASTUS

Ruhvi kinnistu on hoonestatud, seal asub kaks vana laohoonet. Lisaks asub sadamaala detailplaneeringu jooniste
jargi krundil ka endisaegne kogumismahuti ja heitvee immutustoru. Lisaks vana veetrass, mis varustas toorveega

olemasolevat hoonet. Antud vee- ja kanalisatsiooni lahendused tuleb enne kasutuselevttu rekonstrueerida.

2.2.2. OLEMASOLEVAD TANAVAD, JUURDESOIDUTEED JA KONNITEED

Kinnistu piirneb Idunapoolsest kiliest Joujaam-Sadama teega. Tegemist on kahesuunalise kdvakattega teega,
mis Uhendab Kihnu sadamat muude pirkondadega. Sisses6it Ruhvi kinnistule on planeeritud Jéujaam-Sadama

teelt.

2.3. ASENDIPLAANI LAHENDUS
2.3.1.  HOONETE PAIGUTUS KRUNDIL

Uued hoonemahud paiknevad kinnistu Iduna poolsel kuljel (krundi suhtes alumises dares). Autode parkimisala on
projekteeritud krundi ida poolsel kiljel hoone peasissepaasust paremale poole jaaval parkimisalal. Paas kinnistule
on tagatud 3030023 Jdujaam-Sadama tee kaudu. Projekteeritavatesse hoonetesse on kavandatud mitmeid
sissepaase nii parkimisalalt kui ka kahe hoone vaheliselt sisedue alalt. Hoonete Umber on kavandatud rohkelt uut

madalhaljastust.

2.3.2. LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE KRUNDIL

Kinnistu asub Ruhvi, Lemsi kila, Kihnu vald, Parnu maakond. Juurdepéds kinnistule on tagatud 3030023
Jéujaam-Sadama poolselt asfalt kattega teelt, sissesdiduga krundile. Parkimisala on kavandatud kinnistu duealale
idapoolsele krundi kuljele. Parkimiskohti on kavandatud viiele sdidukile, vajadusel kuuele. Paremaks mdistmiseks

vaata ka asendiplaani joonist.

2.3.3. TEED JA PLATSID

Kinnistule rajatavad krundi sisesed teed kaetakse sillutuskiviga. Sillutisega alad aéristatakse samast materjalist
Aérekividega. Aérekivide alla ehitatakse killustikust tihendatud alus. Tapsema toonid ja kivi-tlitibi maératakse PP-

0sas.
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2.3.4. HALJASTUS

OLEMASOLEV, SAILITATAV HALJASTUS
Kinnistul on véljakujunenud madal- ja kdrghaljastus. Tapsema ulevaade olemasolevatest puudest annab hilisemas

td6faasis tehtav dendroloogiline uuring. Uldiselt visuaalsel vaatlusel puuduvad antud krundil vaartuslikud puud.

LIKVIDEERITAV HALJASTUS

Uue eskiisprojekti kohaselt on vajalik kahe puu eemaldamine hoonemahu alla jddvalt osalt.

HALJASTUSE KAITSE
Ehitusaegne haljastuse kaitse peab vastama EVS 939-3:2020 standardile.

2.4. MAA-ALA TEHNILISED ANDMED

Krundi pindala 2648.0 m?

Krundi sihtotstarve Arimaa 100%

Projekteeritava hoone (peamaja) ehitisealune pind 214 m?

Projekteeritava hoone (kdrvalhoone) ehitisealune pind 170 m?

Projekteeritava hoone (peamaja) maht 1242 m® | Vana maht 875m°. Uuendatud kujul
994m? sellest tulenevalt 33% 1348m?3

Projekteeritava hoone (kdrvalhoone) maht 500m? | vana maht 426 m?

TulepUsivusklass TP3

Parkimiskohtade arv 5| Vajadusel 6

NB! Mahtude erinevus on tekkinud tingituna mahu médtmiste erinevusest vorreldes varasema ja tdnase pédeva

maootmise votetega.
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3. ARHITEKTUUR

3.1. ULDANDMED

3.1.1. PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS
Kirjeldatakse majutushoone arhitektuurset osa ning hoone tehnilisi andmeid.

3.2. OLEMASOLEV OLUKORD

Ruhvi kinnistul asuvad kaks 1998. aastal kinnitatud projekti jargi ehitatud lachoonet, mis eristuvad Umbritsevatest

rajatistest (paastehoone, elektrijaama hoone) kuju ja mahu osas.

Ladu 1 on ristkliku kujulise pdhiplaaniga 3 sektsiooniga hoone. Keskmine sektsioon on kaetud viilkatusega ning
aarmised Uhepoolse kaldkatusega. Hoone pShimaht on laotud keraamilistest tellistest ning kllgmised madalamad
mahud silikaattellisest. Seinad on nii seest kui véljast kaetud krohviga. Antud hetkel seisab vana laohoone tihjana

ning valiseinas olev krohv on hakanud lagunema.

Kinnistul asuv teine hoone, Ladu 2, on samuti ristkdliku kujulise plaaniga. Alguparase pdhiplaani kohaselt asuvad
erineva suurusega laoruumid Uksteise jarel ning on varustatud eraldiseisvate sissepdasudega due alalt. Kandev
o0sa on laotud silikaattellisest ja tuhaplokist. Katusekattematerjalina on mdlema olemasoleva hoone puhul

kasutatud eterniiti. Molemal hoonel puuduvad aknad, mistdttu on avad kinni I66dud laudisega.

3.3. HOONETE MAHT
3.3.1. NOUE PLANEERITAVALE HOONESTUSELE

Lahtudes planeerimisseaduse § 125 16ike 5 pdhimbtetest on voimalik kinnistul olemasolevat Uhte hoonet laiendada
projekteerimistingimuste alusel, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonda valjakujunenud keskkonda,

arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Lubatud on kuni 33% mahuline suurendamine.

3.3.2. PLANEERITAV HOONESTUS

Kéesoleva eskiisprojektiga kavandatakse vanade laohoonete asemele / vdimalusel taastatakse, uued
majutusasutuse funktsiooni kandvad hooned. Varasemates joonistes kirjeldatud LADU 2 asemele kerkiva hoone
ehitusalust ei ole suurendatud 33% madral, uus lahenduses, vaid on vahemat mahtu kasutatud ning LADU 1
asemele kavandatava hoone mahuline pind on suurenenud, vaid energiatdhususe nduetest tulenevalt
soojusisolatsiooni kontsentratsiooni vorra / peidetud viilkatuse / pultkatuse naol (hoone lagi ei ole normide kohane,
ega ka kasutatav vanal hoonel). Lisatud on parapet, mis hoiab kinni rohekatust ja réastajoon dhtib kdrvalmajaga.

Mahuliselt on vdimalik muudatustest antud piiridesse jaada.
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3.4. ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

3.4.1. HOONE EHITUSETAPP JA LAIENDAMISE VOIMALUSED

Projekteeritud hoone ehitusttdd teostatakse Uhes etapis.

3.4.2. HOONE ARHITEKTUURI ULDKONTSEPTSIOON

Koikide planeeritavate hoonete aluseks on vdetud olemasolevate laochoonete mahud, mis on tapsete
gabariitmddtude jargi (olemasolev |. Pede poolt kinnitatud 1998.a projekt) sisse mudeldatud ning omakorda &ra
mbddistatud. Seejarel on olemasolevale alusele juhindudes loodud uus mahuline kontseptsioon Ruhvi kinnistu
majutusasutusest. Keskkonnandudest tulenevalt on majutusasutuses voimalik majutada ning teenindada kuni 6

inimest v&i nii mitu, et maksimaalne d6padevane reovee tootmine ei lletaks 1m?,

NB! Keskkonnaministri 31.07.2019 méaéruse nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus1“ § 5 1g 1 p 2 alusel on septiku v6i muu pealt kinnise
vOi maa-aluse omapuhasti kuja on véhemalt 56 m.

NB! Veeluba ei ole vaja taotleda kuni Uhe kuupmeetri heitvee veekogusse juhtimiseks 66pdevas voi kuni viie
kuupmeetri heitvee pinnasesse juhtimiseks G8pédevas, kui see tegevus vastab kdesoleva seaduse § 128 Ibike 7
alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise néuetele (veeseadus § 188 Ig 1 p 6). Ehk siis alates 1 m?® heitvee
juhtimisel 66péevas on vajalik taotleda veeluba (veeseadus § 187 p 4). Kui juhtimine jaéb alla 1 m®, siis luba vajalik
ei ole.

NB! Kanalisatsiooniehitise kuja on kanalisatsiooniehitise, vélja arvatud torustik, kdige védiksem lubatud kaugus
elamust ning majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest, samuti transpordihoonest, mis
teenindab regulaarselt inimesi, ning salv- ja puurkaevust.

Kanalisatsiooniehitiste kujad tulenevad veeseaduse § 134 Ig-st 1. Kanalisatsiooniehitise kuja piires voivad asuda
kanalisatsiooniehitise teenindamiseks vajalikud hooned, sealhulgas todstus- ja laohooned ning kédesoleva

paragrahvi I6ikes 1 nimetamata transpordihooned (veeseadus § 134 Ig 7).

Kavandatav uus peahoone on Uldiselt lihtsa vormikeelega viilkatusega maja, millele lisavad isikupéra kolm
kaldkatusega vintskappi. Pohiplaanilt on tegemist ristkllikukujulise mahuga. Peahoone sissepdés on kavandatud
suunaga itta, sadamakai poole. Labi kahe korruse avanevad suureparased vaated peamiselt ida-, 1dane- ja |duna
suunda.

Teise laohoone asemele kerkiv maja on samuti ristkUlikukujulise pohiplaaniga ning lintsa vormikeelega puhkemaja,
millest avanevad vaated I16una- ja la&ne suunda. Kdrvalhoone on kavandatud Uhe korruselisena. Lisandvaartust ja

ehedust pakub terve maja ulatuses jooksev rohekatus.
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3.4.3. VALISVIMISTLUS

Uute kavandavate hoonete valisviimistluses on kasutatud peamiselt kolme materjali. Valisseinte ning véimalusel
ka katusepindade katteks kasutatakse tumedat dlitatud termosaart. Soklipindade esile toomiseks kasutatakse
naturaalseid betoonpindu. Peahoone katuserdé&sta alused osad kaetakse aga dekoratiivsel eesmargil Kihnu

seelikumustrit jérgiva laudisega. Paremaks maistmiseks vaata ka materjalide joonist.

Mdlema majutushoone puhul joonistub hasti vélja lihtsasti margatav teleskoobi kontseptsioon.
Fassaadilahendusega kujutatav siimapete jatab vaatlejale mulie justkui saaks majad lihtsa liigutusega nagu
teleskoop vaiksemaks mahuks kokku pakkida. Nii projektis kasutavad materijalid kui ka mahuline kontseptsioon

muudavad projekti unikaalseks ja just antud asukohta hasti sobituvaks.

3.5. HOONE TEHNILISED ANDMED

Kasutusviis I

Otstarve Majutushoone | Muu lUhiajalise majutuse hoone 12129

Hoone tuleohuklass TP3

Kasutusaeg 50 aastat

Peahoone ehitisealune pind 230 m? | Koos katusealusega ( Varikatus peasissepadsu ees), muidu
214 m?

Kdrvalhoone ehitisealune pind 170 m?

Peahoone maapealsete korruste arv 2

Abihoone maapealsete korruste arv 1

Peahoone kdrgus 856m

Abihoone kdrgus 4.4 m

Peahoone gabariitmd&tmed 14.4mx 14.8mx 8.5 m
Kérvalhoone gabariitmddtmed 6.3m x 27m x 4.4m
Peahoone suletud netopind 271 m?

Kdérvalhoone suletud netopind 141 m?

Peahoone maht 1242 m?®

Kérvalhoone maht 500 m?®
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4. TEHNOSUSTEEMID

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

41.1. ULDANDMED
4.1.2. PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS

Ruhvi kinnistu asub ranna ja kalda piiranguvédndis, kuid olemasoleva krundi hoonestus ja kanalisatsiooni on
voimalik rekonstrueerida tulenevalt olemasolevast olukorrast, eelnevast hoonestusest ja eelnevalt rajatud
kanalisatsioonist. Kuna Kihnu saar piimeb Umberringi antud keelualaga, on rekonstrueerimine lubatud ja
pdhjendatav. Olemas on ka Keskkonnaameti hinnang ja luba teostada vajalikud rekonstrueerimistédd ning nendel
puuduvad vastuvaited ehituskeeluvddndis olemasolevate hoonete renoveerimiseks ja

juurdeehituseks.

Sadamakai kinnistul (30301:001:0122) asuva puurkaevu PRKO006558 sanitaarkaitseala on 30 m, millele
kohalduvad veeseaduse § 151 Ig-s 2 toodud piirangud. Vastavalt veeseaduse § 127 Ig-le 1 ei ole heitvee- ja
saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 m sanitaarkaitsealal
vOi hooldusala vélispiirist. Palun jéalgida seda ettekirjutust.

Ranna véi kalda veekaitsevddndis antud krunt ei asu ja korduv Uleujutusala antud krundini ei ulatu. Kérval krundlil
asuvast pumbajaamast tulenevalt kehtib Ruhvi kinnistule osaline veehaarde sanitaarkaitseala, mis on eelnevalt
vahendatud 30m-ni. Sinna lisandub 50m ala - kus heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine on keelatud. Kokku

on kaitseala diameetriga 80m.

Ruhvi kinnistul on plaanis kasutada kinniseststeemiga biopuhastit. Nagu naiteks DELFIN PRO PREMIUM MBBR
biopuhasti.

Tehniline kirjeldus:

Delfin Pro Premium Mbbr on kompaktne aktivmudapuhasti. See koosneb kolmest kambrist - eelpuhasti,
bioreaktor ja jarelsetiti. Biopuhastis toimub dhustus- ja puhastusprotsess. Orgaanilise aine lagundamine toimub
aeroobses keskkonnas. Aeroobse keskkonna tekitab dhustussisteem, mis koosneb automaatikakilbis paiknevast
ohukompressorist, dhutorudest ja bioraktori pohja paigaldatud difusaatorist.

Antud ststeemil on kasutajate arv / vastuvdtme vdime kuni 6 i.e vdi 0,9 m® reovett d6padevas. Naiteks mudel Pro
Premium MBBR 8. Sellest tulenevalt on antud juhul lubatud naiteks majutust voi hoones viibimist arilistel alustel
6-le inimesele, mis tdhendaks seda, et lisaks vee erikasutusluba antud juhul ei peaks taotlema. Kuigi

proovivotmisteks ja kontrolliks on lisaks eraldi kontrollkaevud ettenahtud. Vaata lisaks asendiplaanilist osa.
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DELFIN PRO PREMIUM MBBR eelised:
- CE sertifikaat, vastab standardile EN 12566-3
- Kdrge puhastustulemus.
- Materjaliks on HDPE, korge tihedusega poluetileen (tihedus 940 kg/m3).
- Korpus on tugev ja korrosioonikindel.
- Biopuhastis puuduvad sisemised liikuvad osad, mida tuleks jélgida ja vajadusel valja vahetada.
- Tootab vaikselt ja ei eralda ebameeldivat 16hna;

- Vdljuva heitvee korge kvaliteet — ldbipaistev ja I6hnatu.
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