KIHNU VALLAVALITSUS

KORRALDUS Eelnou

Kihnu ... august 2026 nr

Projekteerimistingimuste viljastamine

Kihnu Vallavalitsusele on laeckunud projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/05282 laohoone
ehitisregistri koodiga 103039457 timbereehitamiseks ja laiendamiseks kuni 33 % esialgsest mahust
ja laohoone ehitisregistri koodiga 103039458 iimberehitamiseks ja laiendamiseks kuni 33 %
esialgsest mahust Pdrnu maakonnas, Kihnu vallas, Lemsi kiilas Ruhvi maaiiksusel.

Katastritiksuse omanik on Osaiihing Kihnu Liin (reg. kood 10336385, juhatuse liige Rando Leas).
Katastriliksus asub hajaasustusega alal Pdrnu maakonnas Kihnu vallas Lemsi kiilas sadamaalal
chituskeeluvoondis. Katastriiiksuse pindala on 2674,0 m? ning maa sihtotstarve on drimaa 100%.
Kehtiva Kihnu valla tildplaneeringu jargi asub Ruhvi katastriiiksus tootmistsoonis, kus on kohustus
koostada detailplaneering. Tegemist on hoonestatud kinnistuga.

Looduskaitseseadusest lédhtuvalt on ehituskeeluvoondis asuvate olemasolevate hoonete
iimberehitamine ja hoone mahu suurendamine esmakordsel juurdeehitusel lubatud (LKS § 38 1g 4
p 5) kuni 1/3 hoone kubatuurist.

Planeerimisseaduse § 125 lg 2 ldhtuvalt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Planeeerimisseaduse § 125 lg 5 ldhtuvalt voib kohaliku omavalitsuse iiksus Iubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse
ldahedusse jddvale hoonestatud voi hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised,
kui tildplaneeringus on midratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
plistitamine vOi laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méédratud muude tingimustega.
Projekteerimistingimusi voib anda ka juhul, kui iildplaneeringus puuduvad piisavad
ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus méératud kasutus- ja muid
tingimusi.

Kuna tegemist on hoonestatud kinnistuga otsustas Kihnu Vallavalitsus mitte nduda
detailplaneeringu menetluse ldbiviimist, sest mittekasutusel hoonete renoveerimine ja kasutusele
vOtmine tdstab oluliselt teeddrse kinnistu esteetilist véddrtust ja avatud menetluse ldbiviimine annab
vOimaluse selgitada projekteerimistingimuste koostamise staadiumis vélja kdik planeeritava
ehitustegevuse kohta, sh voimalikud kitsaskohad ning maksimaalselt arvestada avaliku huviga.



Projekteerimistingimuste andmise eelndu avalik viljapanek toimus 17.08.2026 —28.08.2026 Kihnu
valla veebilehel. Avalikust véljapanekust ja voimalusest esitada projekteerimistingimuste andmise
eelndu kohta ettepanekuid ja vastuvéiteid informeeriti Kihnu valla veebilehel ja Parnu Postimehes..
Naaberkinnisasjade omanikud on menetlusse kaasatud ehitisregistri kaudu. Ettepanekuid ja
vastuvditeid oli puudutatud isikutel digus Kihnu Vallavalitsusele esitada kuni 28.08.2026.

Avaliku viljapaneku tulemused lisataks jooksvalt.

Liahtudes eeltoodust, vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 16ike 5, ehitusseadustiku § 28 16ike
1, § 31 1dike 1, Kihnu Vallavolikogu 05.03.2026 midruse nr 3 § 16 1g 1, § 17 Ig 1 ning omaniku
taotluse alusel annab

Kihnu Vallavalitsus
korralduse:

1. Anda projekteerimistingimused Lemsi kiilas Ruhvi maaiiksusel asuvate hoonete ehitusregistri
koodiga 103039458 ja 103039457 iimberehitamiseks ja laiendamiseks kuni 33 % olemasolevast
mahust. Projekteerimistingimused lisatud.

2. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades kaebuse
halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras voi1 vaide Kihnu
Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sétestatud korras.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisel.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Ingvar Saare Heldy Polluste
vallavanem vallasekretar



KINNITATUD
Kihnu Vallavalitsuse
... september 2026 korraldusega nr ...

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1. Ehitustegevuse liigi tipsustus
Olemasolevate laohoonete (ehitisregistri kood 103039457 — hoone 1 ja ehitisregistri kood
103039458 — hoone 2) timberehitamine majutushooneteks.

2. Projekteerimistingimuste viiljastaja
Kihnu Vallavalitsus, registrikood 75003967.

3. Taotluse andmed
Projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/05282.

4. Ehitamisega h6lmava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
Pdrnu maakond, Kihnu vald, Lemsi kiila, Ruhvi (katastriiiksuse tunnus 30301:001:0051), pindala
2648 m2, maa sihtotstarve Arimaa 100 %.

5. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendus:

Projekteerimistingimustes toodud nouded tulenevad hoonete asukohas valjakujunenud
keskkonnast (sealhulgas hoonestuslaadist ja paiknemisest iiksteise ja tee suhtes), Kihnu saare
iildisest ehituslaadist ning Kihnu valla iildplaneeringust. Tegemist on kinnistul kahe hoonega,
millel on iihel hoonel iihepoolne viilkatus ja teisel kahepoolne viilkatus.

Vastavalt maakonnaplaneeringule on kogu Kihnu saar vaértuslik maastik. Hoonestuse
planeerimisel viirtuslikule maastikule séilitada voimalikult olemasolevat ajaloolist asustust,

arvestades ajaloolise teede- ja tdnavate vOorgu ning ehitustraditsioonidega.

Tehnilised tingimused:

5.1. kasutamise otstarve 12111; hotell, motell kiilalistemaja.

5.2. asukoht Parnu maakond, Kihnu vald, Lemsi kiila,
Ruhvi ehitisregistri kood 103039457 (hoone
1) ja 103039458 (hoone 2)

5.3. lubatud suurim ehitisealune pind Hoone 1 kuni 230 m2
Hoone 2 kuni 170 m2

5.4. kdrgus/siligavus Hoone 1 kuni 8,5 m
Hoone 2 kuni 4,4

5.5.1. Vilisviimistluses kasutada naturaalseid
5.5. arhitektuurilised, ehitusliku ja materjale (puit, kivi, krohv);

kujunduslikud tingimused 5.5.2. keelatud on plekist seinakattematerjalide
kasutamine;




5.5.3. pohihoonel (hoone 1) viilkatus 15-45
kraadi.

5.5.4 Kdrvalhoonel (hoone 2) lamekatus

5.5.4. katusekattematerjalidena mitte kasutada
imiteerivaid materjale (néiteks katusekivi
imitatsiooniga plekk);

5.5.5. vérvilahenduses mitte kasutada lakki
ega puidutoonis heledat peitsi (nn
kataloogimaja viljandgemine); lubatud on
hoone vérvimine; lubatud on hoone peitsimine
tumedates toonides (matt).

5.5.6. Asendiplaanil anda renoveeritava
majutushoone perspektiivsed mdddud (pikkus,
laius, korgus).

5.6. maa-voi veealal asuvate ehitiste
teenindamiseks vajalikud ehitise tingimused

5.6.1 Projekteerida veevarustus
olemasolevatest puurkaevudest (Sadamakao)
5.6.2. Kanalisatsioon projekteerida
omapuhastina (biopuhasti ja suubla merre
vastavalt Keskkonnaameti juhistele)

5.7. ehitusuuringu tegemise vajadus

5.7.1 Ehitusgeodeetilised uuringud L-EST 97
koordinaatide siisteemis mdodtkavas 1:500
lahendada projektiga (geoalus)

5.8. haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse
pohimdtted;

Projektiga lahendada:
5.8.1 mahasdit Joujaam-Sadama teelt.

1.8.2 niidata kavandatav haljastus tee
ddrmisest servast 4m kaugusele
ulatuvas tsoonis.

1.8.3 parkimine omal kinnistul max 6
kohta.

5.9. kooskolastamine

5.9.1. Ehitusprojekti eskiislahendus, s.h
varvilahendus ja hoonekarp, tehnovorkude
paiknemine ja kujad asendiplaanil,
kooskdlastada Kihnu Vallavalitsusega

5.10. kitsendused

5.10.1. ehituskeeluvoond kogu kinnistu
ulatuses

5.10.2. Sadamakao sanitaarkaitseala ja
hooldusala kokku 80 m

6. Projekteerimistingimuste lisad Lisa 1 Asendiplaan

7. Kontakt Kaido Selberg, vallavalitsuse keskkonnandunik tel +372 59125115 e-post

kaido.selberg@kihnu.ee
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